RiZE ILI IKiZDERE ILCESI YESILYURT
MAHALLESI MUHTELIF PARSELLERDE
KULTUREL TESIS ALANI, ACIK SPOR TESIS ALANI
VE YOL DUZENLENMESINE ILISKIN NAZIM VE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA
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KONU

Imar Plam degisikligi teklifi kapsaminda; Ikizdere ilgesi, Yesilyurt Mahallesi
mevcut imar planinda yer alan Ag¢ik Spor Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis Alan1 ve
cevresindeki yol hattinin diizenlenmesine yonelik plan degisikligi calismasi
yapilmistir. Kirazli ve Carsi mahallesi arasinda baglant1 olusturmasi amaciyla
daha once plan degisikligi ile plana islenen kopri hattinda da diizenleme

yapilmistir.

Bu kapsamda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/1000 6lgekli

Uygulama Imar Plan1 degisikligi paftalar1 hazirlanmstir.

PLANLAMA ALANI

Plan calismas1 kapsaminda hazirlanan imar Plami degisikligi teklifi; Rize ili,

Ikizdere Ilgesi belediye sinirlar1 dahilinde kalmaktadir.

Yaylalar1 ile taninan ikizdere Ilcesi 898 km?’lik yiiz6l¢iimiiyle Rize Ilinin en
genis ilgesi olma Ozelligini tasimaktadir. Egimli sarp daglardan olusan ilgede
yiikseklere ¢ikildik¢a ormanlik alanlar yerini yaylalara birakmaktadir. ikizdere
Ilgesi, yiiksekligi 2000 metreyi bulan dik ve yiiksek Rize daglarinm birlestigi
vadide kurulmustur. Batida Riizgarlh Koylii ve Manle Daglari, doguda
Cagrankaya daglar1 bulunmaktadir. Rakim1 550°dir. Ilge %45 egimli olup sarp
daglardan olugmaktadir. Bu sarp daglarin algak kismi ormanlarla kapli iken
ylikseklere cikildikca ciplak yaylalar géze batmaktadir. Bolge her mevsim
yagislt olup tipik Karadeniz iklimini yasamaktadir. Ortalama yillik sicaklik 11°C
ve ortalama yillik yagis 2300 mm dir.

Ikizdere Ilgesi Rize kent merkezine 56 km mesafededir. ikizdere, dik daglarin

kesistigi bir vadide kurulmustur. Yerlesim adin1 "iki dere" anlamina gelen
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Camlik ve Cimil Derelerinin birlestigi noktada kurulmasindan dolay1
almaktadir. ikizdere; Trabzon, Ispir, Camlithemsin, Kalkandere, Cayeli ve Rize
merkez ile gevrilidir. Yiiz 6l¢iimii 898 km? olan Ikizdere’ye 29 koy ve 7 mahalle
baghidir. Kent merkezi Yesilyurt, Zafer, Giiney, Cagrankaya, Giindogdu, Kirazli
ve Carst Mahallesi olmak iizere 7 mahalleden olusmaktadir. Imar plani
degisikligi teklifine konu olan mahalle ise Yesilyurt’tur. Planlama alani1 genel

olarak arsa niteligindedir ve yaklasik olarak 1.4 ha dir.
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Harita 1: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii
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1/5000 NAZIM IMAR PLANI MEVCUT DURUMU

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plaminda; muhtelif parsellerde plan degisikligine
konu olan alanlar Spor Alani, Kiiltiirel Tesis ve Diisilk Yogunluklu Gelisme
Konut Alani olarak planhdir. S6z konusu parsellerde 10 m’lik kent i¢i yol

planlidir. Mevcut durumu Harita 2’de goriilmektedir.
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Harita 2:1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Meveut Durumu
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1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI MEVCUT DURUMU

1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Planinda; muhtelif parsellerde plan degisikligine
konu olan alanlar A¢ik Spor Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis Alan1 ve Ayrik Nizam 5
kat Gelisme Konut Alan1 olarak planlidir. S6z konusu parsellerde 10 m’lik kent
ici yol ve 7 m’lik yaya yolu planhdir. Mevcut durumu Harita 3’de

gorilmektedir.
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Harita 3:1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Mevcut Durumu
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PLAN KARARLARI

Imar planlari; Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan meydana gelir.
Bir bolgedeki halkin sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerini kargilamayi, onlara
saglikli ve giivenli bir cevre olusturmayr ve yasam Kkalitelerini artirmayi
hedefleyen planlar biitiiniidiir. Imar plan1 mevcut ise bdlge plan1 ve cevre diizeni
plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlari i¢cinde kalan yerlerin
nazim ve uygulama imar planlart ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir.
Mevcut imar planinin ihtiyaglar karsilayamamasi sonucu imar plani degisikligi
yapilarak bu planlarda bulunan sosyal ve teknik alt yapi alanlar1 kaldirilir,
kiiciiltiiliir veya yeri degistirilir. Imar planlarinin ana yapisinda herhangi bir
bozulmaya meydan verilmeden yapilan bu plan degisikliklerinde, arazinin
kullanilmasi, biiyiikliigli, konumu, yogunlugu ve bolgeye baglanacak ulasim
sisteminde yapilacak degisiklikler yer almaktadir. Imar plan1 degisikligi sadece
zorunlu hallerde yapilabilir. Plan degisiklikleri normlar hiyerarsisi geregi tist

olgekli planlara uygun olmasi zorunluluk arz etmektedir.

Imar plan ile birlikte onaylanan plan notlari, plan raporu, yapilasma hiikiimleri,
plan gosterimleri vb. planin uygulama kosullarinin tanimlanmasi amaciyla
hazirlanir. Bu diizenlemeler, planli alanlar imar yonetmeliginden once dikkate
almmas1 gereken genel kurallar niteligindedir. Ancak s6z konusu
diizenlemelerin yoklugu ve yetersizligi durumunda Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi uygulanir. Dolayisiyla hazirlanan imar plani  degisikliginde
belirtilmeyen hususlarda oncelikli olarak Ikizdere Belediyesinin imar plani
hiikkiimleri ~ ihtiyac  duyulmast  halinde ise  Planli  Alanlar  Imar

Y onetmeligi uygulanir.

Deger artis payr yonetmeliginin 7. Maddesi (2), (5) bendine gore, hazirlanan
plan degisikligi teklifi deger artisina konu edilmemistir.

Taslidere Mah. Merkez/RIZE Tel: 0 (537) 722 6489 Mail: esmplanlama@gmail.com




il

i
ESM
leclama

Rize ili ikizdere ilgesi Yesilyurt Mahallesinde hazirlanan plan teklifi Ikizdere
Belediyesi Bagkanliginin 24.02.2025 tarih ve 25 sayili olurlarina istinaden imar
plant degisikligi teklifi hazirlanmistir. Bu kapsamda hazirlanan plan teklifi iki
tane plan degisikligi onama simirindan olugsmaktadir. Hazirlanan plan teklifine
gore; Muhtelif parsellerde Agik Spor Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis Alan1 ve Yol
diizenlenmesi amactyla 1/1000 6lgekte 2 adet, 1/5000 6lcekte 1 adet pafta olmak

lizere toplamda 3 adet plan paftasi olusturulmus.

Plan degisikligi; mevcut imar planinda bulunan 678 ada 3 parseldeki agik spor
tesis alan1 ile 678 ada 4 parseldeki kiiltiirel tesis alaninin daha islevsel kullanim
sunmas1 amaciyla diizenlenmistir. S6z konusu alanlara komsu olan 10m’lik tasit
yolunun kademesi tesislerin kullanim alanin1 arttirmak amaciyla 8m’ye
distirilmiistiir. Ayrik Nizam 5 kat yapilagsma sartlarina haiz olan 121 ada 2
parseli kapsayan gelisme konut alani ile 678 ada 3 parsel arasinda bulunan
7m’lik yaya yolu yeniden diizenlenerek yol kademesi 5m’ye disiirtilmiistiir.
Yapilan diizenleme dogrultusunda parsellerin yapilasma standardinin arttirilmasi
hedeflenmistir. Son olarak Kirazli ve Carsi mahallesi arasindaki yaya ve tasit
ulagimini saglamak amaciyla daha oOnce plan degisikligiyle plana eklenen
10m’lik koprii halihazirdaki koordinatlarina gore okunarak plan degisikligi

teklifiyle yeniden konumlandirilmstir.

Sonug olarak bu kapsamda 1/5000 6l¢ekli Nazim ile 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam1 Degisikligi Teklifi hazirlanmistir.  Yapilan diizenlemeler kamu
yararina bir islem olmakla birlikte hazirlanan imar plani teklifi Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi gdsterim tekniklerine uygun olarak hazirlanmistir.  Oneri

durumu Harita 4 ve 5’te goriilmektedir.
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Harita 4: 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Oneri Durumu
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Harita 5: 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Oneri Durumu
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