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RiZE-IKiZDERE ILCESi
AYRIM IKIZDERE DEVLET YOLU
GUNEY MAHALLESI
KAMULASTIRMA PLANI
IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
MEVCUT DURUM:
Imar planina konu olan alan, Rize ili, Rize-ikizdere il yolu, Giiney Mahallesi
sinirlari igerisindedir. Mevcut imar planlarinin G45-A-21-B-2-A ve G45-A-21-
B-2-B  paftalarinda 4516000-4516400 dikey ve 378400-378700 yatay
koordinatlar arasinda yer alan planlama alani mevcut imar planinda imar yollari
ve cevresindeki yap: adalarindan olusmaktadir. Planlama alani, mevcut imar
planinda imar yollar1, sanayi alanlari ve dogal karakteri korunacak alan

fonksiyonlarini igerisinde barindirmaktadir.
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Sekil 1.Planlama Alaninin Ulkesindeki Yeri
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Sekil 2. Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri

Sekil 3. Planlama Alaninin Uydu Goriintiisii
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PLAN KOFYA

KONU:

Giliney Mabhallesi sinirlarinda plan degisikligi alani iginde yer alan imar
adalarinin karayolu kamulastirma hattina gore yeniden diizenlenmesi ve bununla
birlikte biiyliyen kamulastirma hattina goére cevre imar adalarimin fiziksel
bityiikliiklerinin yeniden diizenlenmesi hazirlanan imar plani  degisiklik
teklifinin konusudur.

PLAN KARARLARI:

imar plani degisiklikleri mevcut planin yetersiz kaldigi durumlarda arazi
kullanislarinin ~ biiyiikliigiinde, konumunda, yogunlugunda veya ulagim
sisteminde, imar plani ana kararlarini bozmayacak bigimde farkliliklar getiren ve
oncelikli hedefi kamu yarari olan planlardir.

Halihazirda planlama alani i¢in Onceki donemlerde karayollar1 tarafindan
kamulastirmalar yapilmis ve ulasim yolu belirli bir enkesitte olusturulmustur.
Ancak planlama alaninin ara¢ ve yaya trafigini oldukca artirmis olup mevcut
kapasite ile gliniimiiz trafik sirkiilasyonuna cevap veremez hale gelmistir.
Planlama alanmin gelecege yonelik biiylimeye miisait olmasi kadar ulagim
baglantisinin kuvvetli olmasi da ¢ok Onemlidir. Bu nedenle karayollari
tarafindan planlama alani ig¢in yeni bir kamulastirma plani hazirlanmis ve
kamulastirma hattinin ulasim yolu olarak imar planina islenmesi amaglanmustir.
Hazirlanan imar plani degisikligi ile karayollarinin kamulastirma hatti ada
kenari olarak kabul edilmistir. Genisleyen ve degisen yol hatti nedeni ile ¢evre
imar adalarinda kullanilamayacak imar yollar1 ve alanlar olusmustur. S6z
konusu bu alanlar karayollari kamulastirma hattina goére diizenlenmistir. Bu
diizenlemeler imar adalarinin karayolu ile baglantisinda yol kademelenmesi ve
erisilebilirlikler dikkate alinarak yapilmistir.

Mevcut imar planinda sanayi tesis alani olarak planlanmis alana denk gelen,
karayollar1 kamulastirma hatti “Karayolu Yol Kenar1 Koruma Kusagi™ olarak

planlandigindan mevcut sanayi tesis alani kiigtiltiilmiistiir.
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Bu imar plani degisikliéi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olarak
planlanmistir. Imar plani ile birlikte onanan, plan notlari ve yapilasma
hiikiimleri, imar planindaki kayit, lejand ve sekillerin uygulanmasini agiklamak
{izere yazilmis olup; Planli Alanlar Imar Y&netmeliginden once tatbik edilmesi
gereken genel diizenleyici islem niteligindedir. Planli Alanlar Imar Yonetmelik
hiikiimleri ancak imar planinda, plan notlar1 ve yapilasma hiikiimlerinde,
yapilasma ile ilgili kurallarin yoklugu ve eksikligi halinde uygulanir. Dolayisiyla
bu imar plani degisikliginde belirtilmeyen hususlarda &ncelikli olarak Ikizdere
Belediyesi imar plani hiikiimleri ve daha sonra Planli Alanlar imar Y&netmeligi

hiikimleri gecerli olacaktir.
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